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Mainz, [ Juni 2016

Sehr geehrter Herr Bundesjustizminister Maas, ﬂl }MO (
Thr Haus bereitet derzeit die zweite Tranche der Mietrechtsreform vor.

Gerne mochte ich diese Gelegenheit nutzen, um die Sicht einer Stadt mit hohem Nachfragedruck auf
dem Mietwohnungsmarkt wiederzugeben.

Die Landeshauptstadt Mainz findet sich seit lingerer Zeit auf der Rangliste der deutschen Stidte mit
den teuersten Mietpreisen wieder. Hinter Stadten wie Miinchen, Stuttgart und Frankfurt am Main
rangiert auch die rheinland-pfilzische Landeshauptstadt auf einem der Spitzenplatze.

Mainz ist als Schwarm- und Wissenschaftsstadt weit davon entfernt, demografisch zu schrumpfen. Im
Gegenteil: die Einwohnerschaft und damit der Bedatf an Wohnraum nehmen kontinuierlich zu.

Insbesondere Mieteth6hungen nach energetischen Sanierungen treiben dabei gleichzeitig immer 6fter
Mieterinnen und Mieter auf die Bartikaden und einige auch in die Verzweiflung. Hintergrund ist, dass
es im Stadtgebiet in einzelnen Fillen Probleme mit sozial nicht vertriglichen energetischen Sanierun-

gen gibt. ‘

Hier werden die bundesgesetzlichen Moglichkeiten so ausgenutzt, dass es auf Grund der Sanierung zu
einer Neueinordnung von Mietwohnungen in eine jiingere Baualtersklasse kommt. Gesetzlich
ist dies moglich. Die Neueinordnung fiihrt aber in der Regel gerade im Geschosswohnungsbau zu
einer Bewertung des Gebiudes als Neubau, was wiederum zu extremen Mietsteigerungen fithren
kann.

Nicht die energetische Sanierung an sich stellt dabei das Problem dar, sondern die vom Bundesgesetz
vorgesehenen Anreize fiir grole Wohnungsbaugesellschaften, Kapital sinnvoll so investieren zu kén-
nen, dass es in letzter Konsequenz zu einer Neueinordnung der Mietwohnung kommt. Die damit
verbundenen Probleme einer starken Mieterhdhung treten in letzter Zeit in Mainz in einigen Wohn-
objekten vor allem in der Neustadt und der Oberstadt auf.
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Derzeit liegt die zuldssige Obergrenze der Jahresmieterhdhung bei elf Prozent der Modernisierungs-
aufwendungen. Fiir einzelne Mietparteien bedeutet dies im Einzelfall eine Erhéhung von tiber fiinfzig
Prozent ihrer derzeitigen Miete.

Dabei ist zu beobachten, dass die Frage des Umfangs einer energetischen Sanierung sich immer mehr
zu einer moralischen Frage auswichst. Wihrend unsere stadtnahe Wohnbaugesellschaft die Elfpro-
zentregelung grundsitzlich nicht ausnutzt, wird von einigen Wohnungsbaugesellschaften lediglich die
Marktgingigkeit einer Wohnung als MaBstab fiir die energetische Sanierung gesehen.

Ziel sollte aus meiner Sicht sein, vor allem im Beteich des Geschosswohnungsbaus auf eine warmkos-
tenneutrale Miete zuzusteuern.

Ich begruBe daher ausdriicklich Thre Pline, die jahtliche Modernisierungsumlage auf maximal acht
Prozent der Modernisierungskosten zu deckeln.

Ebenso begrifie ich die Pline, eine Kappungsgrenze einzufiihren, der zufolge die Miete durch Mo-
dernisierungsprojekte nur um maximal drei Euro pro Quadratmeter innerhalb von acht Jahren erhoht

werden darf.

Mit freundlichen Grilen

ichael Ebling



